ZAPIS

ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK
konaného dne dne 23. ¢ervna 2022 od 18:30 hodin
Kavarna Bounty Rock Café, Halkova 2, Olomouc

Predseda urcil zapisovatele: Michaelu Psulovou a Magdalenu Veselou

Ptredseda zahdjil shroméazdéni konstatovanim, Ze toto neni usnaSenischopné, pfitomno je
necelych 43 % vlastniki.

Pritomné vyzval k nezavazné diskusi nad stanovenymi body schuze.

Predseda konstatoval, Ze Ucetni zdvérka je v podobném rozsahu jako v roce 2021. SVJ
negeneruje Zadné zisky, vydaje jsou evidovany spravcem SBD.

Odmeény vyboru piedseda navrhl ve stejné vysi jako v roce 2021. Piedseda prohlasil, Ze své se
sve odmeény za funkci opét vzdava. Pro kazdého ¢lena vyboru pak navrhl odménu 10 tisic
korun, tedy 40 tisic korun ro¢né celkem.

V ovérovacim hlasovani nebyl nikdo proti, zdrZel se 1.

Rozpocet. Predseda konstatoval, Ze vydaje jsou standardni jako kazdy rok. Nejvétsi cast
vydaju v letoSnim roce jiz byly vynaloZeny do opravy vytahd, celkem 152 tisic korun. Tyto
musely byt realizovany z davodu havarijniho stavu nékterych soucéastek vytahd. DalSi
polozZku tvoii uklidové a pomocné prace, 72 tisic korun ro¢né. Roéni pojisténi domu ¢ini 22
tisic, odmeéna za spravu domu SBD mési¢né ¢ini priblizné 12 tisic korun. V ptijmech piibyva
¢astka pro letodni rok 30 tisic korun za umisténi antén spole¢nosti Nej.cz, vznikl doplatek za
nékolik let zpétng. V ptijmu na nasledujici roky pak bude fakturovano 5 tisic korun ro¢né.
Prijem zustava ve fondu oprav. Bude rozpoc¢tovan pomérnou ¢asti na kazdého vlastnika bytu.
Dalsi platby se vztahuji ke spotiebé elekttiny a dalsi.

K tomuto bodu nebyl Zadny dotaz.

Vyuc¢tovani revitalizace domu. Informace byly vlastnikam predlozZeny piilohou k pozvance na
Shromézdéni. Celkova cena revitalizace vcetné vymeny lodzii ¢inila 20.419.019 korun. Na
cervnovem shromazdéni 2021 bylo odhlasovano, Ze vymeénu zébradli si budou hradit jen
majitelé byta, ktefi je vlastni. Pfedseda navrhl tyto vést v Gcetnictvi oddélené. Po odecteni
Ccéstky za zabradli, je cena revitalizace 18.200.592 K¢. Tato ¢éastka jiz byla uhrazena.

Na fondu oprav jsme disponovali se 4 miliony korun, déle dotace 6 miliont z IROP, zbyvé4 8
miliona korun. Néktefi vlastnici zaplatili zalohu, tuto je nutné vyuctovat. Déle jsme cerpali
bezlrodny Gvér ze Statniho fondu podpory investic. Uvér byl ve vysi 7.436.460 korun.
Masi¢ni splatka Gvéru gini 32.054 Ké&. Urok je 0%. Splaceni bylo zahajeno v kvétnu. Bude
probihat 20 let, do ¢ervence 2041.

Dale jsme &erpali komer&ni Gvér u Stavebni spofitelny CS ve vysi 2.725.004 Ké. U tohoto
avéru cini Grokova sazba 2,47 % za rok. Tato je fixovand na 10 let, do listopadu 2031.
Mesicéni splatka tohoto Uvéru ¢ini 34.924 K¢. Splaceni bylo zahajeno v lednu 2022. Smlouva
nés opraviuje cerpat az 4.000.000 korun. 1.200.000,- K¢ je mozné jeSté cerpat s timto
vyhodnym Grokem. Lze pouZit na piipadné dal$i zasadni opravy.



Rozlgtovani revitalizace. Ctyii vlastnici zaplatili zalohu v hotovosti. Uvéry jsou ve vysi 10
miliona korun, je to ¢&stka, kterou tito lidé nebudou ptispivat do pravidelnych zaloh.
Vlastnici, ktefi zalohu neplatili, budou platbu mési¢né odvadét.

Pi Vesela se dotazala, zda bude témto lidem, ktefi zaplatili dopiedu, vyl¢tovana dotace ve
vysi témet 30 % z pavodni rozpoctované ceny?

Predseda uptesnil, Ze dotace se rozdéli rovnomérné na viechny vlastniky bytu.

Orientacné tedy, kdo zaplatil priblizn¢ 300 tisic zalohu, podle hrubych propoéta se jim bude
100 tisic vracet. Presné ¢isla budou teprve fecena.

Predseda vyzval piitomné, pokud by mél nékdo zajem jesté o Uhradu revitalizace v hotovosti,
muze tak ucinit.

Fond oprav. Nyni je nastaveno na 20,- K& na m2 plochy bytu. Za cely dam vytvarime ¢astku
88.040 korun meési¢né. Po odecteni splatek Gvért, zustava mésicni ¢astka 21.060 korun.
Roc¢né bychom timto vytvorili 240 tisic korun, coZ je hrani¢ni ¢astka. Na fondu oprav nyni
disponujeme ¢astkou 1.639.000 K¢, diky posledni splatce dotace IROP.

Tuto ¢astku mazeme vyuzit dle vlastniho uvazeni. MaZze byt vyuZita na splaceni ¢asti Gvéru,
zejména toho komeréniho droc¢eného, ktery ¢ini 2.500.000 K¢&. Komer¢ni Gvér bychom méli
splatit béhem 11 let s fixaci na 10 let.

Nebo tuto ¢astku pouZzit napi. k rekonstrukci stoupacek, které jsou jiz v nedobrém stavu.
Jejich Zivotnost je na hranici 20 let. V poslednim obdobi doSlo ke tiem havarijnim udalostem.
Predbézna a orientacni nabidka kompletni vymeény stoupacek teplé i studené vody vcetné
izolaci ¢ini pres 74 tisic korun, cely dam pak 560-600 tisic za variantu v plastu. Varianta
stoupacek v medi by stéla az 1.200.000 korun na cely dam. Ceny jsou stanoveny bez rozvoda
ve sklepech. Je tedy nutné je k této castce dale pripocitat. Vymeéna stoupacek by byla
realizovéna jesté v letoSnim roce.

Predseda nechal nezavazné hlasovat.
Vétsina pritomnych byla pro realizaci stoupacek v plastovém provedeni s realizaci v roce
2022.

Predseda ptednesl, Ze na z&kladé¢ tohoto zajmu, bude vybor dale pracovat s variantou
provedeni v plastu, na tuto budou vypracovany cenové nabidky formou vybérového Fizeni.

Predseda upiesnil financovani praci za stoupacky z fondu oprav. Pii investici do stoupacek
600 tisic, by stale byl k dispozici 1 milion korun. Z toho by se splatilo 250 tisic na komeréni
uver a zustatek by na fondu ¢inil 750 tisic korun. CoZ je dostatecnd rezerva pro piipadné
necekané opravy domu. Za téchto podminek by bylo mozné zachovat stavajici vysi splatek do
fondu oprav, tedy 20 K&/m2 plochy bytu. Z této ¢astky se pouzije 15 K&/m2 na splaceni Gvéru
a 5 K¢/m2 bude dale uloZeno na Setieni ¢i opravy.

Platby za lodZie. Castka na jedno zabradli Ginila 34.663 korun. Tato &astka bude splacena
mimo tento bé&zny rdmec fondu oprav. Byty, které nemaji balkony, neplati nic. Ostatni musi
tuto castku zaplatit. Lze formou jednorézoveé celkové uhrady v hotovosti nebo formou splatek
po dobu 10 let, kdy mési¢ni splatka by cinila 289 K¢. Vlastnici se mohou rozhodnout
nejpozdéji do 14. cervence. Pokyny vybor vyvési na nasténky a zaSle emailem nejpozdgji do
30. ¢ervna.




Dotazy k tomuto nebyly ze stran pifitomnych Zadné.

Ptedseda poté shrnul:

Vybor se bude soustiedit na vypsani vybérového tizeni na vymeénu stoupacek teplé a studené
vody ve varianté plastu. PiedbéZzné odhadované néklady c¢ini 600 tisic korun. Na fondu oprav
je k dispozici 1.600.000 korun. Fond oprav navrhujeme nyni nenavySovat. Zastava tak 20
K¢/m2 bytové plochy. Byt, ktery ma nové udélané zabradli, splatku uhradi bud’ jednorazoveé
v hotovosti ve vysi 34.663 korun nebo do fondu oprav bude platit mési¢né navic 289 korun po
dobu 10 let.

Solarni piihtev vody. Piedseda informoval. Na stieSe se vybuduji teplovodni vyméniky
napInéné tekutinou, které se zahtivaji sluncem a poté jdou do vymeniku a ptihiivaji teplou
vodu, poptipadé pomohou pri pFitapéni. Cenu vybor zatim nezjistoval. Ceny energii budou
dale stoupat, do budoucna by tato Gvaha stala za zvazeni. Nyni je dostupna také dotace Nova
zelend Gsporam. V horizontu dvou let bychom se timto ale zatim nezabyvali.

K tomuto nemél nikdo dotaz ani piFipominku.

Ostatni dotazy:
Pi Kozakové — ze stoupacek od topeni vytéka rezava voda — bude eSeno. Pi Menkalova —

zatuhlé kohoutky vodomeéra — bude feSeno. P. Michalik — zaskleni lodZie pi Pucalikové —
bude feSeno. Piipominky k chodniku ze zadni strany vchodu do domu. Oprava ze strany
mésta Olomouc. Vybor se pokusi vstoupit do jednani s majetkopravnim odborem. Piedseda
podotknul, Ze v nejbliz§im obdobi méa dojit ke kompletni revitalizaci Nezvalovy ulice —
oprava chodnika a nové parkovaci stani. Pi Brtnova vznesla poZadavek na umisténi ,,madla“
podél zdi p#i zadnim vstupu do domu ¢. 15, kde je Sikma ploSina. Je ale v tuto chvili tézko
eSitelné.

Predseda dale upozornil na duleZitost spravného vétrani byta v letnich mésicich. Zatepleni by
melo piinést aspory tepla v zimé, v 1ét¢ pak muze udrZet ptijemny chladek. Je nutné byt
vyvétrat vZdy vecer nebo brzy rano. Poté okna v¢. ventilacek uzaviit a zaclonit. Nedovolit,
aby do bytu zvenci proudil horky vzduch.

Vyuzivani stresni terasy v jizni ¢asti domu bytem ¢&. 36. Pan piedseda piednesl zamér k jejimu
vyuZiti pro vlastni potieby. StieSni plast’ v misté terasy by byl ochranén keramickou dlazbou
poloZenou na plastové terce. Vybudovana by byla na néklady vlastniki bytu 36. Dlazba aspon
na jeji ¢asti musi byt na terasu umisténa kvili pozarni bezpecnosti. Na terasu je piistup z bytu
ve formée vybudovaného boc¢niho vchodu. Terasu se zavazuji vyuZivat jen pro bézné potieby,
napi. k umisténi posezeni. Tuto prosbu piednesl pan piedseda jiz pied dvéma lety. Za vyuZiti
terasy navrhnul odvadéni ¢astky 10 Ké/m2, coz je polovicni ¢astka oproti platbé za prostor

v v

vnitini. Celkem by tak uhradili za danou plochu 300 K¢/mési¢né navic do fondu oprav.

Predseda vyzval piitomné k vyjadreni.

Zasadni problém vyjadiil p. Sentivani. Kdy konstatoval, Ze se jedna o spolecné prostory.
V piipadé, Ze terasa v misté bude provedena, poZaduje jeji zptistupnéni pro vSechny
vlastniky.

Predseda konstatoval, Ze toto feSeni neni mozné ze dvou davodu. Terasa neni v dalSi jeji ¢asti
pochozi a muze byt tak zptistupnénim poSkozena. Druhym je pak fakt vlastnictvi byta



v nejvyssim patie, kdy zptistupnénim by doSlo k vyraznému sniZeni kvality jejich bydleni a
naruseni jejich soukromi.

Pi Vesela k tomuto upiesnila. Pokud se rozhodneme, Ze ¢ast spolecného prostoru postoupime
do vylu¢ného uZivani jednomu vlastnikovi, ma tento krok zakonné pravidla. Pokud tato budou
ze strany manzeliu Vaclavikovych vuéi vlastnikim dodrzena, tj. ziskaji 51 % vSech hlasa a
zéroven predloZi pisemné souhlasy majitelt vSech dotcenych jednotek, pravo k uZivani jim
vznika. Déale bude uzaviena dohoda mezi SVJ a vlastniky bytu 36, kde bude uptesnéna
ekonomicka cast za uzivani prostor formou platby do fondu oprav. Dale zde bude zavazek,
jakym zpusobem lze terasu uZivat - tedy jakym zptasobem budou prostor udrZovat, ho
opravovat. V piipadé vzniku Skody zavinéné nedbalosti vlastnika ¢i najemnika bytu, budou
povinni na vlastni ndklady tyto odstranit. Pan Vaclavik dale navrhl, Ze v ptipad¢ dalSi
nasledné rekonstrukce stiechy/terasy, by ¢ast rekonstrukce v misté prostor vyluéného uzivani
uhradili na vlastni naklady. Navrh této dohody bude piedloZen vlastnikam pti nésledném
dalSim hlasovani.

Pro ovéieni nechal pan piedseda nezavazné hlasovat.
VétSina pritomnych s timto ndvrhem nebyla v rozporu.

Ruazné.

Pan piedseda poté podékoval zucastnénym a uvedl, Ze hlasovani o téchto vSech bodech
probéhne formou koresponden¢niho hlasovani letos na podzim.

Shromazdeéni poté ukongil.
V Olomouci dne 4. ¢ervence 2022

Zapsala:

Magdalena Vesela

Michaela Psulova



